Honorable Concejo Deliberante
Ciudad de Vuerto Iguazi

2001 Centenario de la Funducién de Puerto Iguazi

Cde. a Exptes. Nros. 02/00. LetraDEM. v 52/00. Letra C.

Ciudad de Puerto iguazil, 15 de marzo de 2001,

QRDENANZA N° 09/01
POR ELLO e
. 1'-'%1- Hk:m‘i-_' m—_—ﬂ-—"
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CTUDAD DE PUERTO IGUAZU, SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1° QUEDAN comprendidos dentro del régimen de la presente ordenanza los
inmuebies de dominio privado Municipal que se encuentran ubrcados cn
fos Himites territoriales del municipio de la ciudad de Puerto Iguaz.

ARTICULQ 2% SON objetivos de esta Ordenanza promover el desarrollo social y
_asimismo estimular ] crecimiento de la economia turistica comercial e
industrial de nuestra ciudad.

ARTICULOQ 3°: EL Departamento Ejecutivo Municipal registrara la totalidad de las ticrras
de propiedad privada Municipal que existan dentro de su territerio. Las

tierras fiscales sin mensura seran estudiadas, regisiradas e incorporadas a plancs de

desarrollo, de conformidad al Plan de Reerdenamiento Lithano.

Su finalidad se determinara teniendo en consideracion sa aptitud, naturaleza y los objetivos

del presente régimen.

ARTICULQ 4°; FACULTESE al Departamento Ejecutivo Municipal a vender los

inmuebles de dominic privado Municipal, previa aprobacion del
Honorable Concejo Deliberante de los proyectos de enajenacion, con ¢l voto favorable de
las dos terceras partes de sus miembros,

ARTICTULO 5% LOS proyectos de enajenacion deberan contener un mnforme detallado de
los bienes inmuebles sujetos a digposicion, condiciones de enajenacion y
fundamentos que motivan la disposicién de les mismos.

ARTICULOQ 6°: LAS ventas inmobiliarias s¢ efectuaran mediante Ticitacion publica o
subasta publica.

Excepcionalmente podrin venderse en forma direcla los inmmuebles en los siguientes casos:

1} A ocupantes de inmuebles destinados 4 vivienda, que tengan la posesion real y efectiva
del mismo por un lapso de tiempo no inferior a tres (3) afios, con exclusion de quienes
los detentaren como consecnencia de imrusion ilegitima.
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1 A Asoviaciones y fundaciones previstas en el Art. 33, pémrafo segundo, nc. 1) del
Codige Civil, como asimismo a cooperativas de viviendas u otras entidades sin {ines de
fucro, estas ultimas con el objeta de construir viviendas.

1) A sociedades previstas en el At 33, parrafo 2, inc. 2) del Codigo Cival con destino a la
construceion de viviendas famihares, desarrollo taristico, comercial e industrial en las

i condliciones establecidas por esta Ordenanza.

ARTICULO 7°: LOS inmuebles adquiridos conforme el Art. 6° inc. 1) seran entregados

libre de toda ocupacion, con autorizacién de oeupacion y con prohibicion
de arrendar, ceder, enajenar, transferir o gravar total o parcialmente, yva sea a titulo oneroso

o gratuito sin awtorizacidn del Departamento Ejecutivo Municipal.

La eseritura traslativa de dominio sc realizara una vez cancetado ¢l page toial del mismo,

pudiéndose otorgar escritura hipotecaria, cuande esto resulte conveniente a criterio del

DEM.

ARTICULQ 8°: EN el supuesto dei AT, &, inc. 2}, los interesados deberan hacer llegar al
Ejecutivo Municipal .su propuesta, quien analizara la viabilidad de la

venita y los recursos de financiamiento.

Ia escritura trasiativa de dominio se realizara uns vez cancelado el pago del inmmueble u

otorgadas las garantias Necesarias.

ARTICULQ 9°: LA venta de inmuebles prevista en ¢l Art. 6%, inc. 3 y 4), se instrumentara
previa aprabacion por el Eiecutive Municipal de un plan de construccion

y financiacion, en ¢l cual los interesados deberan acreditar la viabilidad técnica y financiera

del provecto. ;

La escritura traslativa de dominio se realizara una vez finalizada la obra o e¢n forma

cimultanea a la ceonstruccion de los gravimenes hipotecarios que condicionen el

otergamiente de los créditos previstos en ¢l respectivo sistema de financiacidn.

ARTICULO 10°: CREASE un fondo especial al cual se afectara el producido de la
realizacion de los innmebles. Lo obtemido serd destinado a la
construccion de infraestructura basica de |2 ciudad hasta su total urbanizacion,

ARTICGLO 11°: LOS precios de venta de las tierrss seran fijados atendiendo sus
caracteristicas, maturaleza, ubicacion, distancias al centro urbano y

cecursos furisticos. Los precios reales podran ser bonificades como medida de fomento o

estimulo, y cuande a juicio del Departampento Ejecutivo Municipal convenga a los objefivos

del desarrollo.de la ciudad.

El precio no podra ser en ningin caso inferior a la valuacion fiscal.

ARTICULO 12": EL incumplimiento de las obligaciones previstas por esta Ordenanza,

come asi también la falta de pagoe del inmueble, producira la perdida de
todo derecho sobre el inmueble con la reversion del dominie plenv a favor de la
Municipalidad de la Ciudad de Puerte Ignazi.

DE LA CADUCIDAD

ARTICULO 13°: LAS adjudicaciones cn venta de las tierras de propiedad privada
municipal caducaran par:

I} Renuncia de su titular.
m Revocacion dispuesta por el Departamento Ejecuiivo Mumcipal ante ia falta de

cumphiiento de las disposiciones establecidas.
i Fal¥eeimiento del titular,
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" En todos tos casos la caducidad de la concesian implica la perdida de las sumas abonadas ¥
* podra involucrar las mejoras incorporadas al predio a favor del municipio cuanda se
comprusben acciones u omisiones dolosas por parte del congesionario. .

ARTICTLO 14°: EN caso de Fatiecimiento det titular, i predio podra adjudicarse a sus
sucesores en la medida que reoman tas condiciones establecidas en la

presente Ordenanza y en las formas v condiciones que io determine la reglamentacion.

Asimismo se reconocera al nuevo dtular el o los pagos efectuados por el causante.

DE XFSERVAS Y PE D €)

ARTICULQ 15°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a establecer

reservas de trerras con fines de utilidad social, para atender las
necesidades de la administracion u organismos oficiales y las que convengan fijar como
medida de prevencion para futuras necesidades o en defensa de condiciones naturales
especiales, el D.EM. pedra modificar el destino de las reservas y levantarias cuando
desaparczcan las causales que la impusieron.

ARTICULO 16%; SOBRE las tierras de propiedad privada municipal, el Departamento
Ejecutivo podra otorgar permiso de uso en los siguientes casos:

a} A pobladores de escasos reclrsos, cuando razones de convivencia social lo aconsejen.
Se autorizara st BSO COA CATACLEr PIECANO, CON EXPresa conformidad de desocuparla
dentro de los 60 dias de notificado sin derccho a indernizacion por ningin concepto de
conformidad con as normas del Céadigo Civil. EID.EM. dispondra para esios casos
una superficie de hasta ¢l 1% de las tierras de propiedad privada municipal va
urbamzadas.

b} En los casos de falia de fijacién de precios o mientras s¢ cumplimenten los tramites de
rigor, se podra otorgar tierras a titulo precario o sujeto a condicion resolutoria,

DY, LAS MEJORAS

ARTICULO 17°: EL Departamento Ejceutivo Municipal, podra autorizar y aun imponer ¢l
levantamiento de mejoras incorporadas en las tierras fiscales sin la

debida y oporiuna sutorizacion de esa reparticidn sin derecho alguno de indennizacion y &

costa de quienes la introdujeren o poseyeren, de conformidad con la normativa vigente.

El adquiremtc de terrenos con mejoras de terceros debera depositar a la orden ded

Departamento Ejecutivo Municipal el valor que se le asigne para atender el posible reclamo

de quicn pruche ser dueio de 1as mismas. :

ARTICULO 18°: ESTAN espresamente prohibidas las operaciones de compraventa de

mejoras extstentes en tiervas fiscales, sin expresa autorizacion fundada
del Pepartamento Ejecutive Municipal. Sin diche requisito ningiin funcionario con facuitad
de hacerlo certificara las firmas en contratos de esia naturaleza.

ARTICULO 19°; ET. Departamento Ejecutivo Municipal podra aplicar multas que ne
excedan del valor de las mejoras v plantaciones meorporadas a los que

ocupan tierras fiscales sim autorizacidn

Los ocupantes sancionados no podran disponer libremente de las mejoras sin expresa

atorizacion del Departamento Ejecutivo Municipal.

Quienes pretendan acreditar derechos a la propiedad de mejoras adguiridas dc ocupantes

sancionadas en 1os términos expresados en este articulo, sin haber obtenide atorizacion

previa para su adqu%sicic’m, no podran ser tenidos en cuenta mieniras na hagan efective el
pago de la multa aplicada.

DISPOSICYONES GENERALES

0°: ¥L Departamento Ejecutivo Mumeipal, previo analisis de k
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podrs fijar condiciones u obligaciones especiales para la ¢najenacion de las
fierras, con 1a expresa aprobacion del H.C.D.

ARTICULO 21° LA convocatoria a licitacion piblica o subasta se publicara por dos dias

y con 1o menos de quince dias de anticipacion a la fecha de licttacion o
remate en ¢l Boletin Oficial y en uno de los periodicos de mayor circulacion de ia
provincia.

ARTICULO 22': EN referenciza a Jos requisitos y procedimientos 2 SEgUir ¢n matena de

Licitacion piblica y subasta piblica se aplicara supletoriamente o
establecido en la Ley de Contabilidad Provincial N° 2303 y sus modificatorias.

ARTICULO 23%: LAS tierras fiscales no podran ser adquiridas por medio de la
prescripcidn y a simple ocupacion Ao constituira titulo de preferencia
en la adjudicacion de las mismas.

ARTICULQ 24°: LAS tierras fiscales no podran ser adjudicadas bajo mingin titulo a:

1) Infractores reincidentes al régimen de ocupacion y/o explotacion de tierras y
bosques fiscales.

D) [ os tuttcionarios enumerados en el Art. 8 de la Ley N° 37 y sus conyuges hastz dos
afios después de haber cesado en el cargo, salvo gue tengan derechos adquiridos con
anterioridad a la asuncion del carge.

Excepcionalmente estas personas podran ser adquirientes en venta directa de un lote
con desiino a vivienda.

ARTICULO 25": EL Departamento Ejecutivo Municipal extendera €l titulo de propiedad

con la intervencian del escribano designado al efecto, perfeccionandose
el dominic de aguelios adquinentes gue hayan cumplido todas las obligaciones inherentes a
la enajenacion. :

ARTICULO 26°: EL Departamento Fjecutive Municipal designara ta dependencia que
tendrd a su cargo la ejecucion de fo dispuesto en la presente ordenanza,
\a cual sera dotada de los medios necesarios para una eficiente y eficaz funcion.

ARTICULO 27°: EL Departamento Ejecutive Municipal a través de la dependencia
designada, tlevara un registro de todas las enajenaciones realizadas bajo

}a presente ordenanza. :

Los registros seran de pliblico acceso, y los fimcionarios encargados del mismo deberan

brindar toda la informacidn que se solicite a peticidn y costo de la parte interesada.

ARTICULO 28°: EL Departamento Fiecutive Municipal reglamentara la presente
Ordenanza creando los instnumettos necesanos para su efectiva
aplicacion.

ARTICULO 29°; COMUNIQUESE al Departamento Ejecutivo Municipal a {os {ines
establecidos en la Carta Organica Municipal, art. 38, inc. “e”.
Registrese, cumplido. ARCHIVESE. : %
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Puerto lgoazli 19 de Julio de 2004.-

DECRETO N°51/04

VIST¢) La Ordenanza N° 3104
sancionada en e} Honorablé Conesjo Deliberante y;
 CONSIDERANDO: Que es procedenie
la promulgacion de coaformidad a o establecido en Ta Carta Organica,
rticulo N° B8, 1neiso “LE7. -

POR ELLGE

EN U?;G EN USO DE SUS ATRIBUCKONES
FLINTENDENTE MUNICIZAL DY PUBRTQ IGUAZY
DECRETA

ARTICULO N 17 Promulgar Ta Ordenanza N° 51/04 sanciomde por el
Honorable Concejo  Deliberante, en ledos  los

tErInes -

ARTICULO N” 27 Registrese, (_E"E‘l-"{d?lq:,".{‘:.‘}ﬁ' Fﬂbhquesr: Lumpildﬂ
ARCHIVESE .-
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7?7 Honorable Concejo Deliberante de la

Ciudad de Puerto Iguazu

'CAPITAL DEL TURISMO

“2004 Décimo Ani::w_saﬁa de la Sancion de ta Cartd Organica Municipal”

Pucito Fyaazd, 15 de Fulic de 2004.-

Expediente N* 13/04_Letra P
ORDENANZA: 51 04.- | |

VISTO:
La necesidad de cfechuar reformas a la Ordenanza: N* 09/ para coptemplar las donasiomnes
de inmueblus con (estion a wilidad ¢ hien phblico y de conformidad af Plan de Reonlunanriento

CONRIDERANDAO:

Quc exisie en ésie FLCD. varfas prescataciones  particulares o de orgAnizaciones no
gubernamentales, por fas cuales solicitan la entrega de tierra de dominio pablice & privado jam
regularizar sijuaciones extstemies. -

Que ¢l Estado Nacional o Provinciat, selicita inmumebles con fines de utilidad de bien piiblico,
o para regularizar situaciones preexistenies ¥ que hacen s} mejoramicnto de nuestra Crudad.,

POR ELLO:

L RONORABLE CONCEIO DELTBERANTE DE LA CIUDAD
DE PUERTO 1GUAZY], SANCIONA CON FUERZA DE
- ORDENAZA

ARTICULO 1% Mwdificase & Art. 6° de 1a Ondenarza Ne 09/01; el gue quedard rodactado de fa

"AMMM_MMMmdM.mM&MﬁH&EnHM
publica, S
WhﬂMMMHMMMMmeﬂgMM:

1- A ocupantes de inmuebles destinados o vivienda, qut tengan Ia posesion real y efectiva del
nﬁsnmpbrunmpm#wttmrém(ﬂMMumfmﬁn#qmgsm
detentaren come consecuencia de intraviden ifegitime.

}Awﬁm,ﬂwamm&sﬁmuﬁmdaommrd#yeum

 condiciones previstas por ésta narma.

3- Aﬂrodaciﬂm;fundaﬁnmwﬁmsmddmSS,MMHE@MHMW@
CMWM:W&#&MMM&MS&M&M,M-
Gltimas con ¢l objeto dé construir viviendoS.

4- A sociedades previstas en el Art 33; parrafe 2 inc. 2) def Cédigo Civil con desting o lz
constraccion de viviendas famifiares, desarrollo taristico, comercial ¢ industrial en los

5- Dondr excimvivamente of Extado Nacional o Provincial, con dextine a utilidad de bien
piblico o para regularizar sinaciones de reordenmmiznts urbano, que asi lo demanden,

AV. CORDOBA 245 - TEL/FAX: {03757) uw:' . PUERTO IBUAZY - MESKINES - ARGENTINA



)

L @ o PR Hyes I3 5005 375 4y
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SENOR INTENDEN I'E::

Analizeda su peticdn en funcibn dei
informe Jurichco de: Asesor iLegal dol Municipio de lguazi, pongo de manifiesio
que no 68 dan an el casn 10s requisitos furmalos que eslablece la ley 456 -
Orgénica de Flscelia de Eslauo pare omitir diclamen, no obstente y a lituic ge
colaboracidn intennslitucionar, no advieito impedimento para que emia nu
opinbn sobie el tema en cucshon

n pomer lugas, senxlo que ig Carla
Magna Provingial on su ariculo 70 establec2 con clandad el principiy gensia: de
la Licitacidn pubiica 0 subasta pera la enaienocion de bicnes fiscales municipeies
(también provinciaies), @ su voz, on el parrafo 2¢° de la misma norma, la
Constitucién establece lambién con claridad que ei principio genera! acnule
excopcionas, les gue deben ser eslablocidas por lcy ~cn el caso del Estads
Provincial-, 0 por Ordanar:za —en ¢l caso del Estado Municipal-. De lo oxpues!s
se infiere que, por nermas constitucionaies s viable eslablecer 6xCapCicnas

En a! inzisa i) del adiculo G8 de 'a Carla

Orgéanica Municipal, se astablece el prnincipio general de la licitacion pubhce ¢
subsstla publica, no establociondo tal norma-que por Ordenanza se as'eblacarén
las excepcionss, por lo que. es procedenle preguntarse si tal orision en la
norma imphce gue no se puedan eslabiecer excepciones al principid ganeral
slendo 6sta la cuestibn respecto de la cual se solicila opinién. Sobre ol tama
estirno que tal inlerpretacion negativa seria contraria al texto consliluciona’,
como 1o seria s1 la norma de la Carta Orgénica establocicera (por ejemplo} “no
admitiéndose excepclones a el principlo de fa licltacion piblica o subasta
publica”, y ello en atencion a que ol {exto del pairato 29 del articulo 70 de
Constitucion de la Provincla se encueintra redaclago de manera ynpserativa a!
expresar “Lu... ordenanza, reglamentard _este principlo y sus oxcopcionos”,
¢ Sor lo que, al no haberso Incorporado en el inc 1) del arl. 68* de la Cara
Orgénica la referencia 8 las axcepcionss al principio alli legislado, corresponds
inlegrar esta norma con la norma constitucional (ant.70 parrafo 2°) pur aplicecidn
de! adt. 1° de la Carla Organica Municipgl en cuanto eslabloce que “Ei
Munic do Puorio Iguazl, organiza su goblerno... en consonancla con
los printMins , darechos, debaores y garantlas emanadas do la Conslitucion

Ny
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_ Pi&a conlinuar con &l razonamiento por
la via del ejemplo, tengo presente el Capitulo Xlil de la Carla Orgénica que naco
referencia en st titulo a “Accién Soclal ... vivienda ..."”, de su articulado no
surge una norrnativa conciela a pianes de vivionda, puedc considerarse Gue se
encuentran comprendidos en 108 INCisos a) y b) del arliculo 189 como programas
de promocién social, ahora blen. supenganos que entre la Nacion y la Provincia
an conjuncién con el Municlpio prelendan desarrollar un programa de promoc:6n
social. concretamente, la construccién de vivigndas, cabe la misma vroguntaiso.
cOmo se enajensn las mismas 2, por licitacion 0 subasta publica 7.
Evidentemenle se impone 1a opinion logica que no puede serio ni por uno ni por
el otro procedimiento, sino que se deveria reglameniar otro sistema, s decir. un
sistorna que por via de excepcidn la Ordenanze establezca. Podrla citar otros
ejemplos que hacen a un mejor dosenvolvimienlo del Municipio, tales por
ejemplo: si el Mt{nncipio encara un proyecto de reubicaciébn de pobladores de
una zona a otra (desarrollo sociel), o si el Municipio encera la radicacion de
emprendimientos industriales oen una zona {erritorial deslinada a tal fin, debora
hcitar 0 subastar las tierras donde realizara la roubicacion poblacional 7.

Pongo do manifiesto que en ia p.eovincia
rige la ley 480 de Twerras. loy 6sta que constituye un cuerpo organico de
excepcién al principio general 2stablecido en el articulo 70 de la Constitucién
Provincial y en base a 13 cual se han enajenado praclicaments todas las tienas
fisceles (chacras en su gran mayoris), haciéndose constituldo 1a misma en una
herramienta juridica para el desarrollo de la Provincia en consonancia con o)
Capitulo Segundo “Régimen Agrario” de la Seccibn Segunda “Folilica
Econémica. Financiera y Adminiglrativa® Titulo Primero "Economia” de la

Conslitucion Provingial.

Concluyendo. La circunstancia que la

Canta Orgénica del Municipio de Puerio Iguazu no contéenga u haya omilidc

. referirse a que las excoepciones al principio de licitacién y/ subasta publica para

la enajenaclén de bienes privados del Municipio, no significa que el Conce;c

(»)

sigrifica prohibicién ya que, de asl interprelarse sc violarla la Constitucion ae ia

Provincie que impone a los Municipios e! deber de reglamentar (reglamenlaré
t[culo 70, pérrafo 2do. de la Conslitucidn Provinciél) lage excapciones

iberante se halle impedido de legislar las excepciones. La omision no

dice
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Nacional y Provinclal”, agrogando el arliculo 2° que ¢l unlco limita para la
actividad del Municipio ceté dado por la Constitucion de la Provincla, de i

que se colige que ia Coansttucien inlogen e! sislema logal del V:unicpis, no
siendo viable el apartamionto ac las normas conshilucionales.

Le 10 nasta aqui expuesia. mi pareom
opinidn logel es que, el principio de la hatacidn y/o subasta pubiica para Ia
engjonacion de bienes privados muiicipaies, ‘admite cxcepciones (Art 70 -
Conslitucién Provinciall y el'o en atencidn a que las cérlas Orgéanicas que diclan
los municipios de primera categoria (tal el caso de Puerlo Iguazu) deban seric
“de acuerdo a log principios contenidos en esta Conatitucidn® (A . 170),
resultando de ello que I8 onusion ya aludida signifique prohibicién de estabilecer
excepcionas al principio por parte del Concejo Daliberante, con el volo favorable
de las 2/3 partes de la towaidad de sus miembros, segun aniculo 88 inc. 1) de ia

Carta Orgénica an armonia con el articuio 171 In¢. 7%) de la Constituciéa
Provincia!l.

) Para raafirmat 10 dicho con antericridzd
ma valdré de un ejemplo absurdo: Ei Municipio resuslve constrair viviondus
econdmicas para la solucion de un probisma social, en un inmuceble de su
dominio privado, concluida la obia, de aplicarse estrictamente al adicuio 68 inc
i) de la Carla Orgénica debena, o bien ilamar a icitacion publica para la venta o
bien disponer un remate publico Se adviene que esie procedim.ente resulla
absurdo. lo que corresponderia s que en casos como el dal ejemplo se haga ia
excapcion y se establezca la enajenacion por olro sistoma, el de puntajes, por
ejoemplo, quo contemple integrantes del grupo familiar, edadl, ingresos, etc , etc.,
y los qL;c cumplan con 105 raquisitos reglamontados podran acceder a las
viviendas, pero por otro sistema que no sea el ya msncionado y. al respesio el
arliculo 174 de la Canta Organ:ica en una reduaccion poco feliz ds a entender o
esboza la excepcién cuando hace referencia a que, en caso de anajenacion de
tierra fisca! "‘se reglamentaré por Ordenanza las condiclones y puntsje para
la adjudicaclén”. pudiéndose. adverlir que la Qrdenanza puede reglamentar
exdapciones y allo en atencidn a que, condiciones y puntajé para la adjudicacion

es ihcarnpalible con el sisteme de la subasta publica donde impera el prncipo
del

ej&r postor. idependientamante de la edad, residencia. grups famihar,
ingras, \\ olras condicicres
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1'NOVINGIA DE MIBIONES

FISCALIA -DE ESTADO

Qiganhms de la Condtlucién,
SANTA H: 2080 « (3 300) - POSADAS - MISINES

Es esla la opinlon del suscripto con los aleances del péarrafo prmero de ia

presente . % '

-
-
Saludo ai Sr. Inlendpnte con e mayor
atencion.-

EISCALIA RE ESTAROD, 09:03-2001.-
Connta de 9 fs. Gliles.:
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LLOYD JorGE WICKST™@NM
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Intendernite de in Munizipalioas
de la Ciudad de Puerle Iguazi
DOn. TIMOTEO LLERA
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